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1.3

TELEPULESSZERKEZETI TERVI LEIRAS

1. A telepulésszerkezeti terv hatalya Nagymagocs kozigazgatasi tertletére terjed ki.

2. A telepulésszerkezeti terv épitési szempontbal

a)
b)

beépitésre szant
és beépitésre nem szant

tertleteket tartalmaz.

3. A beépitésre szant teruletek:

az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint sajatos hasznalata szerinti
legnagyobb szinttertlet-slirliség kézmivesitettség mértéke

4. A beépitésre nem szant teruletek:

a) altalanos kozlekedési teriiletek,

b) zoldteruletek, ezen belll
ba) kozpark (Zkp),
bb) kozkert

c) erdéteruletek, ezen belll
ca) védderdd (Ev),
cb) gazdasagi erdd (Eg)

d) mezégazdasagi teruletek, ezen belll
da) mezbgazdasagi kertes terulet (Mk),

a) lakoteriilet, ezen belil db) mezbgazdasagi altalanos tertlet (Ma),
aa) falusias lakéterilet (Lf) dc) mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu terulet (Mko),
| 0,2 részleges + kdzilizemi szennyvizcsatorna | e) vizgazdalkodasi teriletek (VG).
b) vegyes teriilet, ezen belill f) Kulonleges beépitésre nem szant tertlet (Kk), ezen belll
ba) telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) fa) idegenforgalom, szallashely, konferenciakdzpont, kulturalis kdzpont,
| 0.5 részleges + koziizemi szennyvizcsatorna ‘ \ 0,1 részleges + kdzlzemi szennyvizcsatorna
c) gazdasagi teriilet, ezen beliil fo) ~ templom,
ca) kereskedelmi-szolgaltato, gazdasagi teriilet (Gk) | 0,05 részleges + kozlizemi szennyvizcsatorna
| 0,5 részleges + kdziizemi szennyvizcsatorna | fe)  kastelykert,
d) egyéb gazdasagi terulet (Ge) ‘ 0,01
| 0,4 részleges + kdzilizemi szennyvizcsatorna | fd)  sportpalya,
e) kiilénleges teriilet (K), ezen bellll \ 0,02 részleges + kozlzemi szennyvizcsatorna
ea) idegenforgalom, szallashely, kulturalis kdzpont, fe) temetd,
] 0,15 részleges + kozluzemi szennyvizcsatorna \ ‘ 0,02
eb) szabadidé, idegenforgalom, szocialis otthon, ff)  lovas kdzpont,
| 0,2 részleges + kdzuzemi szennyvizcsatorna \ ‘ 0,02
ec) termalfiirds, fg) regészeti park,
| | 0,01

0,3 részleges + kOzUzemi szennyvizcsatorna

ed) mezdgazdasagi Uzem,

0,2 részleges

ef) szennyviztisztitd

0,15 részleges + kOzUzemi szennyvizcsatorna

5. A telepiilésszerkezet f6 szervezo6 elemei:
a) orszagos fout (Szentes-Oroshaza féutvonal,

b) orszagos mellékutak (Nagymagocs-Szentes, Nagymagocs-

Fabiansebestyén,
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6.

7.

8.

Nagymagocs-Arpadhalom, Nagymagocs- 4448. sz. Ut
Nagymagocs-Tompahat mellékutak)

Nagymagocs- Székkutas,

c¢) Magocs-ér menti 6koldgiai folyoso, erdétertletekkel
d) Karolyi kastély, kastélypark

e) Kastélytdl a temetd felé vezet6 ut védett platansora
f) mélyebben fekvd zoldteruletek, zoldfeluletek

A teleplilésrendezés f6 elvei és elhatarozasai
a) az életmindség javitasat szolgalo telepulésstruktura és teriletfelhasznalas kialakitasa

aa) a telepulés kozpontjaban az intézményi célu fejlesztéseket elGseqitd
teleplléskdzpont vegyes teruletfelhasznalas kijeldlése,

ab) alakéteruletek beltertlethez kapcsol6do novelése,

ac) gazdasagi teruletek kialakitasa a telepulés belterilete mentén (kedvezd

megkozelités és a lakoteruletektdl valo elkulonulés biztositasaval),
ad) azinfrastruktura fejlesztése (kozmdivesitettség el6irt szintje),
ae) zoldterUletek kijelOlése (jatszoterek, sport-, pihené- és szabadid6park szamara),

af) a Magocs-ér kornyezetének bekapcsolasa a
kOzlekedéshalozati rendszerébe,

teleptilés zoldfellleti és

b) aturizmus és az idegenforgalom fejlesztését alakito tervi elhatarozasok
ba) kereskedelmi szallashelyek kijeldlése,
bb) alovas turizmus helyeinek abrazolasa, kapcsolatok biztositasa,
bc) telepulések kozotti kerékparuthalozat kijelolése,

A gazdasag fejlesztését seqitd tervjavaslatok
a) Uj gazdasagi terlletek kijeldlése a lakoteriletektdl elkulonitve

b) a hagyomanyos tanyas laké és gazdalkodasi funkcid tovabbélésének, fejlesztésének
tervi keretei

c) A kulteruleti mez6gazdasagi telephelyek, majorok, mezdgazdalkodassal 6sszefliggd
funkcioju kildnleges tertletként vald kijeldlése, fejlesztése

d) az altalanos mezdgazdasagi teruleteken (Ma) birtokkdzpontok megvaldsitasanak
lehetésége a helyi sajatossagoknak megfeleléen

e) a kozlekedési struktura fejlesztése
da) telepllések kozotti kerékparut-halozat kijeldlése,
db) telepllések kozotti 0sszekotd ut (meglévé nyomvonalak figyelembe vételével),
a természet és tajképvédelem biztositasa
a) a Magocs —er menti orszagos okologiai folyosdé megdrzése,
b) Natura 2000 teruletek védelme

9.

c) Kornyezetileg érzékeny terlleteken az adottsagokhoz igazodé mezégazdalkodas
d) meglévd erdbk megtartasa, bovitése,

e) kastélypark és az egyéb belterlleti zoldfellleti értékek megovasa
kornyezetvédelem

a) vizfolyasok védelme a beépitésmentes terlletek kdzelében (extenziv mezégazdasagi
muvelésre alkalmas teruletfelhasznalasok elhelyezésével),

b) talaj- és talajvizvédelem a k6zmivesitettség mértékének meghatarozasaval,
c) felhagyott banyak és szeméttelep rekultivacioja, erdésitése,
d) csatornahaldzat és szennyviztisztito kialakitasa.

10. A telepulésszerkezeti terv elhatarozasai a szabalyozasi terv szamara a kovetkezok:

a) azéletminbség javitasat szolgald telepulésstruktura és dvezetek kialakitasa

a telepulés koézpontjaban az intézményi célu fejlesztéseket elésegitd telepuléskézpont
vegyes teruletfelhasznalasu terlleteken intenzivebb beépitésli (nagyobb
szintterulet-slriségl) épitési Ovezet kialakitasa,

kozteruleti zoldfellletek (kozterek) kialakitasa a gyalogos hal6ézatokhoz kapcsoléddan,
az utcak fasitasara vonatkozo elbirasok,
a belteruleti 6nallé kerékparut-haldzat kialakitasa,

b) a gazdasag fejlesztését érint tervjavaslatok

A kultertleti mezdgazdasagi telephelyeket, majorsagokat gazdasagi teruletként kell
besorolni és szabalyozni

Meg kell hatarozni a birtokkdzpontok létesitésének feltételeit a szUkséges minimalis
méretl birtoktest mértékének megallapitasaval.

c) faluképvédelem

falusias telekstruktiura és beépitési moéd megbrzése a torténetileg kialakult
telepllésrészeken az oldalhataron all6 beépitési mod, 4,5 m-es
épitménymagassag, a telek méreteinek, az elékert, a nem beépithetd telekrész,
a tet6forma, tet6hajlasszog, tetbégerinc iranyanak meghatarozasaval,

épitészeti értékvédelmi javaslat kidolgozasa,
d) kornyezetvédelem
utcak fasitasa, cserjesorok telepitése a kdzlekedési artalmak csokkentése érdekében.

11.Zoldfeliileti rendszer

a) Kozteruleti zoldfellletek, kozkertek, kozparkok:
aa) Grof Karolyi Imre tér (meglévé)
ab) Szentesi ut melletti zoldterlletek, zoldfeluletek
ac) Altalanos iskola mogbtti teriilet, a R6zsa u. és Rakoczi u. kdzott
)

ad) Jokai u. —Széchenyi u. mellett
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b) Intézményi zoldfellletek:
ba) Karolyi kastély parkja (meglévd)
c) bb) Sportpalya kdérnyezete (meglévé)
bc) Templomkertek (meglévd)
bd) Koényvtar, faluhaz kertje (meglévo)
be) Petéfi tér (meglévé zoldfelllete a kulturhaz telkéhez csatolva)
bfy Temetbkert (meglévd)
bg) Termalflirdd zoldfelllete (tervezett)
bh) Régészeti park (tervezett)
bi)  Lovassport terulet (tervezett)

d) Tovabba az utcai fasorok, fasitott kerékparutak, Magocs ér menti erd6 és
gyepteruletek, lakotelkek kertjei.

12.Erdéteriiletek

a) Nagymagocs kozigazgatasi terlletének minddssze 4,5 5-at boritja erdd, ezért igen
fontos elv, hogy az erdéteruletek csokkenésével jaro fejlesztések ne torténjenek. Az
erddk nagy része orszagos Okoldgiai halézati elem is a Magocs-ér mentén. Ugyancsak
lényeges a kdulterlleti majorfasitasok és a mezdévédd erddésavok rendszerének
erbsitése, bovitése.

13.Mezdgazdasagi teriiletek

A mezbgazdasagi terulet a sajatos tajhasznalat, a tajkarakter és a taji-kornyezeti értékek veé-
delme érdekében a kdvetkez6 szerkezeti egységekre tagolodik:

a) Altalanos mezégazdasagi teriilet

aa) Altalanos mez6gazdasagi teriileten a szabalyozasban biztositani kell a teriiletek
mivelésével, a hagyomanyos csaladi (tanyas) gazdalkodassal 6sszefuggd lako
€és gazdasagi épuletek, valamint birtokkdzpontok Iétesitésének lehetéségét. A
szabalyozasnak a taji adottsagokhoz és a tanyai épitészeti hagyomanyokhoz
igazodénak, differencialtnak és ezért az OTEK el&irasainal (felmentés alapjan)
enyhébbnek kell lennie.

b) Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terllet

ba) A korlatozott hasznalatu mezbgazdasagi terlleten (elsésorban, gyepek, vizes
éléhelyek) a korlatozas az épitési lehet6ségeket érinti, de a taj és
természetvédelmi szempontbdl is értékes részeken a mivelési ag valtasokat is
szabalyozni szikséges (gyepek, vizes terlletek él6helyeinek megbrzése
érdekében)

c) Kertes mez6gazdasagi terllet

ca) A Kkertes terulet (volt zartkert), a beltertlet kozelében olyan mez6gazdasagi
terllet, ahol a miveléshez szlkséges gazdasagi épitmények mar kisebb
telkeken is épithetdk, amennyiben azokon, kert, sz6l6, gyumolcsos mivelés
folyik.

14.Vizgazdalkodasi teruletek
a) A vizmdivek, vizfolyasok (Magocs -ér), allévizek kdzul a homokbanyai t6 tartozik ide.

15.T4j és természetvédelem

Nagymagocs kozigazgatasi teruletét a Magocs-ér kiemelt jelentéségl természetmegdrzési te-
rulet illetve a Hodmezbvasarhely kornyéki és csanadi-hati pusztak kiemelt jelentéségi
természetmegbrzési tertlet Natura 2000 haldzatba tartozé tertletek érintik.

A torvény erejénél fogva ("ex lege") védett természeti emléknek mindstinek a telepllés kdz-
igazgatasi tertletén talalhaté kunhalmok.

A kozigazgatasi teriletet érinti az orszagos okoldgiai halézat, melynek része a Magocs-ér men-
tén talalhato Okologiai folyoso, és az ehhez csatlakozé pufferteruletek, valamint a telepulés déli
részén talalhatd dkoldgiai folyosé.

Helyi természeti védelemre érdemes a kastélypark, a faluhaz-konyvtar kertje, és néhany idés
kozteruleti fa.

16.Kornyezetvédelem

Nagymagocs a 10. sz légszennyezettségi zonaba tartozik (altalanos zéna, melybe az orszag
terlletének zéme is sorolt). Az Ujonnan létesulé épitmények, Iétesitmények engedélyeztetése
soran a fenti zonabesorolast és a levegétisztasag-védelemre vonatkozoé fels6bb szintl jogsza-
balyokat kell figyelembe venni.

A nagykozség a felszini szennyez6désekre fokozottan érzékeny terileten fekszik. A talaj és a
felszin alatti vizek védelme érdekében, minden, potencialisan szennyezésveszéllyel jard tevé-
kenységet fokozott figyelemmel kell végezni.

A belvizveszély miatt a csapadékelvezetd arokrendszereket fel kell vjitani, karbantartasuknak
rendszeresnek kell lennie.

Nagymagocs nitratérzékeny terlleten |évd telepllés, ez a mezdégazdasagi tevékenységet foly-
taték szamara figyelembe veend6 adottsag.
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17.Kozlekedés
a) Telepulésszerkezeti jelent6ségi javaslatok::

aa) Az Orszagos Teruletrendezési terv (OTrT) -ben tervezett féuti kapcsolat a 4405.
j- és a 4406.j. orszagos kozutak vonalan (53.sz. féuttdl Kiskunmajsa-Kistelek-
Mindszent-Szegvar-Derekegyhaz-Nagymagocs-Oroshaza-Mez6kovacshaza-
Battonya kozott).

ab) A megyei TrT alapjan a kdrnyez6 telepulések kozotti kapcsolatok biztositasa.

ac) A ,Szentesi kistérség kerékparforgalmi halézat fejlesztési koncepcidja -2006”
alapjan tervezett kerékparutak.

ad) Telepulésen bellli orszagos mellékut- és helyi gyUjtéuthaldzat.
ae) Kulterlleti (szerkezeti jelentéségli) uthaldzat
b) A telepulés jelenlegi kdzuthaldzati és kozlekedési rendszere az alabbiak szerint médosul:

ba) A telepllés szélén |évd 4405. j. és a 4406.j. orszagos kozutak (0sszekotd utak)
nagytavban féutta épulnek at, az ennek megfelel6 30-35 m, illetve kotottségek
esetén ennél néhany m-el kisebb szabalyozasi szélességgel. A telepllésen
atmend 4405. j., 4406.j. és 4448.j. 0sszekotd, valamint 44113.j. bekotd ut egy, a
Szantd Kovacs Janos-Oroshazi- Szentesi-Matyas kiraly utcai 6tagu korforgalmu
csomopontban csatlakozik. A csomopont kialakitasahoz valamennyi csatlakozé
ut nyomvonala a csomopont kdérnyezetében médosul. A 4448.j. ut (Kossuth utca)
Matyas kiraly-Szentesi utca kOzoOtti szakasza a Matyas kiraly utca Kossuth —
Szentesi utca kdzotti szakaszara (a 44113.j. ut vonalara ) helyezddik at.

bb) A 4406.j. és a 4405.). utak kozotti 44114.j. bekotd at haldzati besorolasa nem
valtozik. Az ut a kétoldalt 1évd, helyi értéknek szamité platanfasor miatt nem
szélesithetd, ezeért kozuthalozati kapcsolata csak korlatozott.

bc) A telepulésen belll -az el6zéleg emlitett kdrforgalmu csomépont kivételével-
valamennyi ut és utca egyszer( szintbeni csomoéponttal kapcsolodik. ennek
megfeleléen, a 44114.j. Ut csatlakozasa a 4406. j., valamint a 4405.j. uthoz a
korabbi tervtél elter6en nem korforgalmu csomoponttal torténik.

bd) A telepulés kapcsolata a kérnyezé telepulésekhez bévil. A terv a hianyzé kozuti
kapcsolat kiépitését tartalmazza Tompahat felé. Ezen kivll javasolja a
Hoédmezbvasarhely fel6l a Nagymagocs-Székkutas kozotti 4405.). atig a hianyzo
kozuti kapcsolat kiépitéset is.

be) A terv tartalmazza a 4405.). és a 4406.j. ut mentén 6nallé kerékparut kiépitését.
Uj eleme a tervnek, hogy az Orszagos Kéktura utvonalhoz kapcsolédéan,
idegenforgalmi célbol és a kistérségi kerékparut halézat részeként a terv
tartalmazza a 44114.j. ut mentén —a nyugati oldali platanfasor kils6 oldalan-
onallé kerékparut kiépitését a Karolyi-kastélyig. Ezzel az ilyen célu kerékparos
forgalmat bevezeti a kozségbe. A kdzségen belll a Szentesi ut burkolatan kijeldlt
kerékparut az épitendd korforgalmu csomépontban csatlakozik a 4405.). és a
4406.j. ut menti kerékparuthoz.

c) A telepulésen beldli helyi gyljtéuthalézatot az alabbi utak alkotjak:
ca) Szentesi utca
cb) Iskola utca, Vasut utca

cc) Matyas kiraly utca
cd) Kossuth utca.

18.Kozmiivek

a) A szerkezeti terv idétavjaban a meglévé beépités kdzmihianyossagait poétolni kell és a
fejlesztési terlletek kiszolgalasat meg kell valdsitani.

b) Az Uj beépitésre szant, - tulnyomorészt beépitetlen terlletek kdzmiuellatasat a meglévd
rendszerek tovabbfejlesztésével kell megoldani. A fejlesztésekhez a szakagi
kézmiterveket el kell készittetni a palyazatokon torténd indulas feltételeként.

c) Az U] beépitésre szant terlleteken a tereprendezéssel 0Osszehangoltan kell
megvalositani a felszini vizelvezetést, a szennyvizcsatornazast, ill. a szennyviz
artalommentes elhelyezését, a kozlekedési teruletek és a zoldsavok kialakitasat. A
csapadékviz-elvezetd halozat épitése késdbbi Utemre nem halaszthato.

d) A meglévé csapadékviz elvezetd haldzaton a felujitasokat és bovitéseket el kell végezni.
A halézat folyamatos karbantartasa szikséges.

e) A szennyvizcsatorna hal6zat megépitésekor az ingatlanokat a halozatra ra kell kotni és
az egyedi kdozmlpotld berendezések szakszer( fertétlenitését és lezarasat el kell
végezni.

f) A kdzmielrendezés meghatarozd elemei a fold feletti megjelené kézmihalézatok. A
kozteruletrendezés és a telepllés szépitése érdekében elhelyezésikre kiemelt figyelmet
kell forditani (villamosenergia, tavkodzlési és kabel TV halézatok fold alatti vezetése,
valamint zart szelvényl csapadékviz elvezetd haldzatok épitése — terlletnyerés az
utcak szabalyozasi szélességén belll).

g) A kozlekedési halozattol fuggetlen vonalas halozatok:

ga) Onalld szerkezeti rendszert alkotd, a teriiletfelnasznalast a helyigényik és a
védétavolsaguk miatt korlatozé térszin feletti (400 kV-os, 120 kV-os
nagyfeszulltségi és 20 kV-os kdzépfesziltségi) villamos tavvezetékek, valamint
a nagy- és a nagykozépnyomasu gazvezeték) energiakozmi halézatok.

h) A kézlekedési halézatok nyomvonalat kovetd vonalas rendszerek:

ha) Az utak és az utcak szabalyozasi szélességen belll vezetett kozmihalézatok.
(Az ivévizvezetékek, a szennyvizcsatorndk és szennyviz nyomovezetékek,
valamint a villamos energia, a vezetékes gaz és a vezetékes hirkozlési halozatok
€s azok jarulékos elemei.)

i) Pontszerl kozmlbazisok:

ia) Védéteruletikdn belll okoznak korlatozast (viztorony, szennyviz atemeld,
szennyviztisztito, gazfogado).

19.Telepulésrendezési elhatarozasok
a) A terlletfelhasznalas valtozasai:
aa) Szocialis otthon athelyezése uj tertletre

ab) Kastély kornyékére
lovaskozpont)

idegenforgalmi  lehetéségek telepitése (szalloda,
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ac)
ad)
ae)
af)
ag)

Termalfirdé kialakitasa

Intézményhalézat-fejlesztés a telepuléskdzpont vegyes (Vi) terlleten
Lakoterllet-bévités (Szendrei u., Tolgyes u., ill. Jokai u.-tél déli uj ut)
Kozterulet-rendezés (kdzpark, kdztér)

Régészeti park kialakitasa

b) Kdzlekedéshalbzati valtozasok:

ba)

bb)
bc)
bd)
be)

A 4405.j. és a 4406.j. utak kissugaru iveinek nyomvonal-korrekcidja, telepulési
kapcsolatokat biztositd csomopontok atépitése

A nagykozseég belsd uthaldzati hierarchiajanak kialakitasa
Kozteruleti parkoldhelyek kijelolése kdzponti teruleteken
A térségi és helyi kerékparut-haldzat kijeldlése

Fontosabb kulteruleti uthalozat kijelolése és a telepulésszerkezeti tervliapon valo
abrazolasa

c) Foldhasznalat, terméfoldvédelem:

ca)
cb)

cc)

Mezb6gazdasagi tevékenységhez kapcsoldodé beruhazasok elsésorban a
muvelésbdl kivett tertleteken valdsuljanak meg

Tovabbi termd&fold-terlleteket csak vizsgalat és egyeztetés alapjan szabad
igénybe venni

Kllterlletek belterlletbe csatolasat, vagy beépitésre szant terlletek muvelési
agbol valé kivonasat Utemezetten, a tényleges igények megjelenésekor kell
végrehajtani.

Atkari Krisztian Varga llona
polgarmester jegyz6
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