


Nagymagocs Nagykozség Onkorméanyzata
Képvisel -testlletének
8/2013. (V. 23.) dnkorményzati rendelete
Nagymagocs Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

BEVEZET RESZ

Nagymagocs Nagykozség Keépvisel -testilete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 42. § 1. pontjaban meghatarozott kizarélagos
hataskorében eljarva, az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmér | szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 7. 8§ (3) bekezdés c) pontjaban és 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkez ket
rendeli el
I. fejezet

ALTALANOS EL IRASOK

1.8 Nagymagocs nagykdzség kdzigazgatési teriletén tertletet felhasznélni, tovabba
telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiletegylttest épiteni, atalakitani,
b viteni, feldjitani, helyreallitani, korszer siteni és lebontani, elmozditani, a
rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyutt: épitési munkat folytatni) és
ezekre hatosagi engedélyt adni a jelen el iras (Helyi Epitési Szabalyzat,
tovabbiakban HESZ) rendelkezéseinek megfelel en szabad.

2.8 (1) Kotelez szabdlyozasi elemek

a) Ovezet, épitési Ovezet bet jelének, ill. szinezésének megfelel el irasok
és terlleti hatarok,

b) szabalyozasi vonal (a szabalyozasi tervlap jelkulcsa  szerinti
koztertletekkel érintkez tervezett, nem kozterileti telkek hatarvonalai),

c) a beépitésre szant teriletek Ovezeti bet jele utan allo jelnek (egydutt:
épitési bvezet) megfelel el irdsok és a vonatkozo6 dvezeti lehatarolasok,

(2) tajékoztatd elemek
a) az (1) bekezdésben felsorolt kotelez szabalyozasi elemek mellett

alkalmazott egyéb rajzi elemek.

(3) A kotelez szabdlyozasi elemek modositdsara csak U] szabdlyozasi terv
keretében kertilhet sor.

(4) A kotelez szabalyozasi elemek modositasa belterlleten és kuiltertleti
beépitésre szant terlleten legalabb a tomb (kdzterlletekkel hatarolt
terlletegység) egészére, kilterlleten beépitésre nem szant teriileten vagy a
tomb egészére, vagy a telepulésszerkezeti terv szerinti terlletfelhasznalasi
egységre kiterjed szabalyozasi terv készitésével térténhet meg.

II. fejezet
RESZLETES RENDELKEZESEK
ALTALANOS OVEZETI EL IRASOK

3.8 (1) Az épitési szabalyzat a nagykozség kdzigazgatasi teruletét épitési
Ovezetekre és dvezetekre tagolja.
a) épitési dvezetek a beépitésre szant teriletek (Lf, Vt, Gk, Ge, Gm, K) nem
kozterileti telkeinek 6vezeti lehataroldssal elkulonil terlletegységei. Az



(2)

4.8

(2)

épitési Ovezetek a terlletfelhasznaldsra utalé bet jel utdn az épités f
paramétereit rogzit jelet tartalmazzak:

aa) beépitési méd

ab) beépitettség mertéke (%)

ac) az épithet épluletek épitménymagassaga (m)

ad) az Ujonnan kialakithaté legkisebb telekteriilet (m?)

b) Ovezetek a beépitésre nem szant teriletek (kozati kozlekedési terilet,
zoldterilet — Zkp, ill. kézkert —, Ev, Eg, Mk, Ma, Mko, VG, KK), és az egyéb
kozterlletek (kozlekedési teruletnek, vagy zoéldtertletnek nem min sul
egyeb koztertletek — kiszolgalo ut, koztér). A Kk terllet dvezetei az épitési
Ovezeti besorolasnak megfelel paraméterekkel ellatottak.

Tervezett beépitésre szant terileteken — az orszagos el irdsok szerint
valamennyi épitési dvezetben, ill. 6vezetben elhelyezhet épitményeket kivéve
— épitést engedélyezni csak a HESZ 1. mellékletének rendelkezései szerinti
kbzm vesitettség kiépitése, a szabdlyozasi terv szerint kialakitott kdzterileti,
ennek hianyaban 6nallé helyrajzi szama maganuti kapcsolata, valamint szilard
burkolati utkapcsolata esetén szabad. A felszini vizek elvezetésére mas el iras
hianyaban a nyiltarkos megoldas is elfogadhato.

EPITESI OVEZETEK
AZ EPITESI OVEZETEK ALTALANOS BEEPITESI EL IRASAI

(1) Az épitési dvezetek épitési lehet ségeit a szabalyozasi tervben a
tertletfelhasznalas jele utan feltintetett épitési 6vezeti jel tartalmazza,
amelyben
a) a kialakithatd beépitési médok az épitési tvezeti jel szamlaldjanak baloldali
eleme szerint a kdvetkez k lehetnek:
aa) szabadonallo (S2),
ab) oldalhataron all6 (O),
ac) zartsoru (2)
ad) ikerhazas (Ik)
b) a kialakithatdo beépitettség merteke az épitési ovezeti jel szamlalgjanak
jobboldali eleme szerinti érték lehet,
c) a kialakithatd épitménymagassag az épitési dvezeti jel nevez jének baloldali
eleme szerinti érték lehet,
d) a kialakithato telekterllet az épitési 6vezeti jel nevez jének jobboldali eleme
szerinti érték lehet.

Ha a telek jelenlegi jellemz i az (1) bekezdésben rogzitett épitési el irasoknak
nem felelnek meg, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill.

telekalakitast végezni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési el irasoknak, a
meglév épllet feltjithatd, de sem a beépitettség, sem az épulet(ek)
szintterlilete, épitménymagassaga nem novelhet , kivéve a tet tér-
beépitést, amely esetben az épitménymagassag €s a beépitettség
megtartdsa mellett a szintteriilet ndvelése megengedhet . Ha az éplilet
lebontasra kertl, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1)
bekezdés szerinti el irasokat kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési el irasoknak akkor
a telekméretek - a szabdlyozasi tervlapon jelolt kdztertleti hatarrendezést



3)

(4)

(5)
(6)

5.8

kivéve - tovabb nem csdkkenthet k, és ha a telek beépitettségére vonatkoz6
egyeb orszagos el irasok betarthatok, a telek beépithet .

c) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az el kert nagysaga nem felel meg
az epitési el irasoknak, az el irastol eltér beépitési mod megtarthato, de
az épuletek csak a telekre vonatkozé egyéb orszagos és épitési el irasok
betartdsa esetén és az el irasok szerinti épitési helyen beltl b vithet k.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési
el irasokban el irt értéket, a meglév épitmények b vithet k, de a
b vitmények épitménymagasséaga az el irt értéket nem haladhatja meg. Ha
a meglév épitmenyek lebontasra kerllnek, a telket beépitetlen teleknek kell
tekinteni és a vonatkozo6 épitménymagassagi el irasokat kell érvényesiteni.

Az egyes Ovezetekben el irt legnagyobb épitménymagassag - ha a sajatos
el irhsok méasként nem rendelkeznek - az épulet utcai homlokzatanal nem
lephet tul.

Ha az épitési dvezet hatara nem esik telekhatérra, akkor az épitési el irdsok
szempontjabol az épitési Ovezet hatarat a hatsokert megallapitasanal és a
beépitési % kiszamitasanal telekhatarnak kell tekinteni.

Nyulvanyos telek nem alakithato ki.
Tet tér csak egyszintesen épithet be.
LAKOOVEZETEK
FALUSIAS LAKOOVEZET (Lf)

(1) A falusias lakdovezet (Lf) altalanos el irasai

a) A terulet jellemz en alacsony laks r ség , Osszefiigg , nagykertes,
legfeljebb harom 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, jellemz en
lakéépuletek elhelyezésére szolgal.

b) A terlleten lakGépulet, mez - és erd gazdasagi (Uzemi) épitmény,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet, szallashely, szolgaltatd épiilet,
kézm ipari épitmeény, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis
épullet, sportépitmény, lzemanyagtolt , valamint a tertlet rendeltetésszer
hasznalatat nem zavar6 — nem nagylzemi — allattartd épitmények és
gazdasagi tevékenység céljara szolgal6 épitmények helyezhet k el.

(2) A falusias lakdovezet altalanos épitési feltételei:

a) Ujonnan épiilet csak oldalhataron all6 beépitési mdd szerinti épitési helyen
belul helyezhet el. A beépithet oldalhatart a telektémbben kialakult
beépités szerint kell meghatarozni. Kialakult, az oldalhataros beépitést
megakadalyozo beépités esetében az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.
A beépithet oldalhatart a kialakult beépités hatdrozza meg. A , kialakult
beépités” az utcai frontvonalon értett szomszédos telek beépitését jelenti, a
beépités soran a szomszédos telken &ll6 beépitéshez igazodni kell, az
gjonnan tortén épuletelhelyezésnek alkalmazkodnia kell a megmarado
épullethez.

b) Uj beépités esetén az el kert legfeljebb 1,5 m-rel tébb mint a szomszédos
épitési telek kialakult el kertje, de legfeljebb 5.0 m.

c) Ha a lakéfunkciot megel z en 6nalldé gazdasagi épitmény épul, annak
épulete 15 0 m el kertt | épithet .

d) Az dvezetben az Gjonnan kialakithato épitési telek
da) legkisebb mélysége 45 m;



f)
g)
h)

db) legkisebb/legnagyobb szélessége 16 m és 28 m koz6tt alakithatd,
Nagyobb teriilet telken 350 m®-nél nagyobb beépitett terillet épiiletenként
nem épithet .

Uj épulet kozterulet fel li épitménymagassaganak also és fels értéke a
kozterilet fel li 15 m-en belil 3,5-4,5 m kdzo6tt valaszthato,

A kozterulet fel li 15 m-en belll ) épulet legaldbb 5,0 m, legfeljebb 12,0 m
szélességgel épithet , a tet gerinc magassaga 6,5-9,5 m kdzétti lehet.

Uj épiilet tet formaja a kozterulet fel i 15 m-en belill magastet , 30-45°
kozotti hajlasszoggel,

(3) A falusias lakodvezetek részletes el irasait az alabbi tablazat tartalmazza:
Ele |e
£ B C D E F = |EELTE
G ftmeény- ialakithatd £ |X E|XE
N A Beépitési | Beépitettség Epitmeny Kialakithato | - ;) 1o 1ijjet L 828 3
s Ovezeti jel méd max. (%) magassag teIekterngt min. (%) _ IS ElSE
g ' max. (m) min. (m ?) : ] E|IT E
o T |-
Lf | O 30 Py max.
1| 7 [as] 00| Oldalh.ali6 30 4,5 800 40 | 4|6
Lf Lo | 30 o max.
2. |5 451000 Oldalh.allé 30 4,5 1000 40 | 4| 6
Lf Lo | 20 i max.
3. | '3 a5 1000]| Oldalh.allé 20 4,5 1000 50 | 4| 6
Lf Lo | 30 i max.
4. | 2 [as 8o | Oldalh.allé 30 4,5 800 40 | 4] 3

* el kert max. 5 m, ill. meglév szomszédos épllethez képest max. 1,5 m eltérés

Kdzm vesitettség:

részleges + kdziizemi szennyvizcsatornazas

VEGYES OVEZETEK

6.8 (1) Teleplléskdzpont vegyes dvezet (Vt) altalanos el irasai

a)

b)

A terulet jellemz en tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé lako-

és olyan igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely-

szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, valamint

sportolasi épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet en nincsenek

zavaro hatassal a lakofunkciora.

A teruleten

ba) lakdépllet, igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallashely szolgéltaté épilet, egyéb kdzosségi szérakoztatd éplilet,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet, sportépitmény,
tovabba

bb) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény

helyezhet el.

(2) Telepuleskdzpont vegyes tvezet altalanos épitési feltételei

a)

Oldalhataron all6 és ikerhdzas beépitési mdéd esetén a beépithet
oldalhatart a kialakult beépités figyelembe vételével kell meghatarozni. A
beépithet oldalhatart a kialakult beépités hatarozza meg. A ,kialakult
beépités” az utcai frontvonalon értett szomszédos telek beépitését jelenti, a
beépités soran a szomszédos telken &ll6 beépitéshez igazodni kell, az
gjonnan tortén épuletelhelyezésnek alkalmazkodnia kell a megmarado
épullethez.

b) Az dvezetben az Gjonnan kialakithato épitési telek

ba)
bb)

legkisebb mélysége 40 m;
legkisebb szélessége 16 m lehet,



c) Az éplletek tet formaja magastet , 30-45° kdz6tti hajlasszoggel.

(3) A teleplléskdzpont vegyes Ovezetek részletes el irasait az alabbi tablazat
tartalmazza:

g = =
£ B c . D E F = |3 ~ac
@ ftmaény- ialakithatd  |XE|XE
5| e Beépitési | Beepitettség | CPumeny- | Kialakithatd 700 | 8 |15 519 5
= vezeti jel méd max. (%) magassag teIekterngt min. (%) ~— 8 Els £
n ' max. (m) min. (m?) ' m ElTE

o |T |-

Vvt | O | 30 14 6,5 max
L | ] Tes 1000 Oldath. allo 35 (3.5-6.5) 1000 30 e | 4|6
Vt | Z | 30 ] . 6,5 max
2. > 65 1000 Zartsoru 40 (3.5-6,5) 1000 20 = 6
VvVt [k | 30 . 6,5 max
3. 3 |65 | 1000 Ikerhazas 35 (3,5-6,5) 1000 30 5 35| 6
Vt | Sz | 30 Szabadon
4.1 4 Tes 2000 A6 35 6,5 1000 30 5 35| 6
Vt | Sz | 30 Szabadon
5 | 5 [65 4000 A6 30 6,5 4000 40 5 35| 6
Vt | Sz | 30 Szabadon
6. | & 6510000 Al 30 6,5 10000 40 5 35| 6
*-el kert max. 5m, ill. meglév szomszédos éplilethez képest max. 1,5 m eltérés (A telken beldili
zoldfellletként fenntartandé telekrész nem szamit az el kert méretébe)
** _kdzterllet fel li min. és max. homlokzatmagassag
Kdzm vesitettség: reszleges + kozuzemi szennyvizcsatornazas
GAZDASAGI OVEZETEK
7.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezet (Gk) a nem jelent s zavaré
hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgald épitméenyek befogadasara
kijelolt terllet. A tertileten mindenfajta, nem jelent s zavar6 hatasu gazdasagi
célu épulet, gazdasagi celu épileten belll a tulajdonos, a hasznalo6 és a
személyzet szadmara szolgal6 lakasok, igazgatasi épllet, irodaépllet,
Uzemanyagtolt , sportépitmény elhelyezhet .
(2) Egyeéb ipari gazdasagi tvezet (Ge) jellemz en ipari, energiaszolgéltatasi és
telepllésgazdalkodasi  telephelyek, vizbeszerzési terlletek, tovabba
véd tdvolsdgot nem igényl ipari gazdasagi tevékenység elhelyezésére szolgal.
(3) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezet (Gk) altalanos épitési feltételei
a) Ujonnan éplletek csak szabadonallé beépitési mdéd szerinti épitési helyen
belul helyezhet k el.
b) Az 6vezetben az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb
ba) mélysége 60 m;
bb) szélessége 30 m;
(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 6vezetek részletes el irasait az alabbi
tablazat tartalmazza:

g = =
£ B C . D E F = 1282 E
S itmény- ialakithat6 £ X E|XE
5| e Beépitési | Beepitettség | CPumeny- | Kialakithatd 17 00 | 8 |18 519 5
= vezeti jel méd max. (%) magassag teIekteruI(Z-:-t min. (%) ~— 8 Els £
N : max. (m) min. (m ?) : ] ElT E

o |T |-

Gk [ Sz | 40 Szabadon min.
L1 175 2500 All6 40 7,5 2500 30 oml 6 | 6




Ele |e
& B C . D E F = 1282 E
G ftmeény- ialakithatd £ |X E|XE
N A Beépitési | Beépitettség Epitmeny Kialakithato -\ - ;) 1o 1ijjet L 828 3
= Ovezeti jel méd max. (%) magassag telekterultzet min. (%) _ S Els £
o ' max. (m) min. (m ?) : m |2 E|IT E
o -
Gk | Sz | 15 Szabadon min.
2. | 5 75 T10000 A1l 15 7,5 10000 40 oml 6 | 6
Gk [ Z | 40 . . min.
3. 3 |65/ 1000 Zartsoru 40 6,5 1000 30 oml| - 6
Kdzm vesitettség: részleges + kdzlizemi szennyvizcsatornazas
(5) Egyeéb ipari dvezet (Ge) altalanos épitési feltételei
a) Ujonnan épulletek csak az ovezeti jelnek megfelel beépitési mod szerinti
épitési helyen belll helyezhet k el.
b) Az 6vezetben az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb
ba) mélysége 60 m, a Ge/3 dvezetnél 35 m;
bb) szélessége 40 m, a Ge/3 dvezetnél 20 m;
(6) Az egyéb ipari gazdasagi dvezet (Ge) részletes el irdsait az alabbi tablazat
tartalmazza:
Ele |e
& B C . D E F = 1282 F
G ftmeény- ialakithatd £ |X E|X E
N A Beépitési | Beépitettség Epitmeny Kialakithato | - ;) 1o 1ijjet L 828 3
= Ovezeti jel méd max. (%) magassag telekterultzet min. (%) _ S Els £
g : max. (m) min. (m ?) : o (2 E|IT E
o -
Ge | Sz | 30 Szabadon min.
L |7 Tes 20000 4116 40 6,5 10000 30 om| 6 | 6
Ge | Sz | 20 Szabadon min.
2. 15 75 10000 Al 20 7,5 10000 40 oml 6 | 6

Kdzm vesitettség:

részleges + kdzlizemi szennyvizcsatornazas
KULONLEGES OVEZETEK

8.8 (1) Kulonleges Ovezet (K) altalanos el irasok

a) A terulet kilonleges célokat szolgélo, jellemz en kdzhasznélata épitmények
elhelyezésére szolgal.

b) A terlleten csak a szabalyozasi

épitménycsoportok és az azok rendeltetésszer

egyéb épitmények helyezhet k el.

A kulonleges dvezetek fajtai:

ca) idegenforgalom, szallashely, kulturalis kézpont,

cb) szabadid , idegenforgalom, szocidlis otthon,

cc) termalfurd

cd) mez gazdasagi izem,

ce) szennyviztisztitd

Az idegenforgalom, szallashely, kulturdlis kozpont dvezetben elhelyezhet k:

kereskedelmi szallashely, kulturalis épitmény, valamint ezek kiegészit

épitményei.

A szabadid , idegenforgalom, szocidlis otthon 6vezetben elhelyezhet k: a

szabadid eltdltéséhez, az idegenforgalomhoz kapcsoldédd épitmény,

valamint szocialis otthon és ezek kiegészit épitményei.

A termdlfird o©vezetben elhelyezhet k: a termalfiird

kiegészit épitményei.

tervlapon megnevezett funkcidju
m kodéseéhez szikséges

d)

épitményei és

f)



9)

h)

A mez gazdasagi Uzem oOvezetben elhelyezhet k: a mez gazdasagi
arutermeléshez, tarolashoz, terményfeldolgozashoz, Aallattartashoz és
termékfeldolgozashoz kapcsolédd épitmények és ezek kiegészit
épitményei.

A szennyviztisztitd Ovezetben elhelyezhet k: a telepulés
szennyviztisztitasdhoz kapcsolodo épitmények és szikseéges kiegészit
épitmények.

(2) Kulonleges ovezet altalanos épitési feltételek

a) Ujonnan éplletek csak szabadonallé beépitési mdéd szerinti épitési helyen
belul helyezhet k el.

b) Ujonnan az el kert legalabb 5,0 m.

c) A melléképitmények kozil a rendeltetésszer hasznalathoz szikséges
épitmények elhelyezhet k.

d) A mez gazdasagi Uzem Ovezetben terllet a mez gazdasdghoz kapcsol6do
gazdasagi ceélu épitmények, véd tavolsagot igényl majorok, A&llattarto
épitmeények, tarolo, feldolgozé épitmények elhelyezésére szolgal. A terileten
zavard hatasu (pl. b z6s, zajos) gazdasagi épitmények is elhelyezhet k a
mindenkori kornyezetvédelmi szabalyok betartasanak figyelembevétele
mellett.

e) A termelési technoldgia altal indokolt esetben a mez gazdasagi lUzem
Ovezetben (pl. terménytérold, szaritd) az épitménymagassag max. 15 m
lehet. Ennél magasabb épitmény igénye esetén az épitési engedély
benyujtasat megel z en a tervet tervtanacsra kell bocséatani, ahol be kell
mutatni az épitmeény elhelyezésének maodjat, valamint a tervezett épitmény
kornyezeti kapcsolatait.

(3) A kulénleges (K) 6vezetekre vonatkozéan az alabbi tablazat hatarozza meg az
épités részletes feltételeit.
g e =
£ B C . D E F = 282 E
G ftmeénv- ialakithats £ |X E|XE
5| e Beépitési | Beepitettség | CPumeny- | Kialakithatd 7 400 | 8 |18 519 5
= vezeti jel méd max. (%) magassag teIekterngt min. (%) ~— 8 Els £
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* Kézm vesitettség: részleges + kdziizemi szennyvizcsatornazas
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BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK
KOZLEKEDESI OVEZETEK, MAGANUTAK
9.8 (1) Kozuti kdzlekedési bvezet

a) A kozuti kdzlekedés céljara kijelolt tertleten

b)

c)
d)

aa) az orszdgos és a helyi kozutak, a kerékpéarutak, a gépjarm -
varakozohelyek (parkolok), jardak és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei,
a kozm vek és a hirkozlés épitményei, tovabba

ab) a kozlekedést kiszolgald kdzlekedési épitmények

helyezhet k el.

Az elhelyezhet épitmények altal elfoglalt terllet a kozlekedési és

kézm terilet 2%-at, az ujonnan elhelyezend éplletek épitménymagassaga

a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

Egyéb el irds hianyaban kozut, ill. egyéb at tengelyvonalatél mérve Uj éplilet

10 m-en belul nem helyezhet el.

Kiltertleten at tengelyvonalatdl mért 6 m-en belll 0j kerités nem épithet .

(2) Magéanutak kialakitasanak feltételei:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

g)

h)

telekszélesség legaldbb 6,0 m, ha kett nél nem tébb, 80 m-nél nem
tavolabbi bejaratu épitési telket kozelit meg,

telekszélesség legalabb 10 m, ha 200 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési
telkeket kozelit meg,

telekszélesség legaldbb 12 m, egyoldali fasorral, ha 400 m-nél nem
tavolabbi bejaratu épitési telkeket kdzelit meg.

150 m-nél hosszabb, zsakutcaként kialakitott maganutat végforduloval kell
megépiteni, 200 m-nél nagyobb hosszUsagu maganut zsakutcaként nem
alakithato ki.

Kett nél tobb telek megkozelitésére szolgalé maganutat kdzforgalom el |
elzarni nem szabad. Amennyiben rendezett szabalyokkal meghatarozott
modon a kiszolgélt terlileten a kdzszolgaltatast vegz k, valamint a terileten
jelenlév khoz érkez latogatdk bejutasa biztosithatd, a kozforgalom el | el
nem zartsag kovetelménye kielégitettnek tekintend .

A koézforgalom szamara megnyitott maganat m szaki kialakitasanak meg
kell felelnie a kozterlletekre vonatkozo el irdsoknak.

Epitési telek kiszolgalasat is biztosit6 maganat telkét csak jelen
szabalyozasi terv alapjan, vagy a maganuttal érintett teljes telektdmbre
vonatkozo telekrendezési terv alapjan szabad engedélyezni.

Maganut, vagy kozforgalom szamara megnyitott maganut létesitése esetén
az onkormanyzattal kotend megallapodasban meg kell nevezni annak



tulajdonosat és kezel jét, valamint rogziteni kell a létesitéssel jard jogokat
es kotelezettségeket.

(3) A maganutak nem min sllnek kozlekedési dvezetnek, besorolasuk szerint a
kiszolgalt épitési telek szerinti épitési 6vezetbe tartoznak.

(4) Egyéb el iras hianyaban maganut tengelyvonalatol mérve Uj épilet 10 m-en
beltul nem helyezhet el.

(5) Belterileti lakételek kiszolgalasa esetén maganut szabalyozasi terv hidnyaban
legfeljebb 3 épitési telek kiszolgalasara alakithato ki.

KOZPARKOVEZET (Zkp), KOZKERTOVEZET, EGYEB KOZTERULETI
ZOLDFELULETEK OVEZETE

10.8 (1) Kozpark (zZkp), kozkert céljara kijelolt 6vezetek terliletein a terilet min. 75%-
at zoldfeltlettel, ill. vizfelllettel fedetten kell kialakitani. Az ©vezeten belil
disztavak létesithet k. A zoldfeliletek min. 50%-an haromszintes
névenyallomanyt kell biztositani.

(2) Az ujonnan elhelyezhet épiletek magassaga legfeljebb 6,0 m lehet és az altala
elfoglalt tertlet nem haladhatja meg a telektertlet 2%-at.

(3) Az Ovezet terlletén csak az azokat hasznalék szamara létesithet
gépkocsiparkold. A parkolokat terepszinten, fasitva (illetve a megléev fak
megtartasaval) kell kialakitani, max. az adott kozpark, kdzkert tertiletének 5%-at
véve igénybe.

(4) Az oOvezetben épitmény-elhelyezés, gépkocsi parkold épités érdekében
fakivagas nem, csak fa atiltetés engedhet meg, ez utdbbi is csak kertészeti
szakvélemény alapjan.

(5) Kozpark, kdzkert létesitése, részleges, vagy teljes atalakitasa, atépitése csak
kertépitészeti terv alapjan engedélyezhet

(6) Kbzpark terlletét érint  kertészeti tevékenység (parkfenntartast kivéve)
végzésehez kertészeti szakvélemény, épitéshez kertépitészeti terv is sziikséges.

(7) A szabalyozasi tervlapon jeldlt, 5000 m?-nél kisebb kozterileti zoldfeliletek
tertiletére vonatkoz6 el irdsok megegyeznek a kozpark (Zkp) és kozkert dvezet
el irasaival.

ERD OVEZETEK

11.8 (1) Védelmi rendeltetés erd Ovezet (Ev)
A terllet els dlegesen védelmi rendeltetés célokat szolgal.
(2) Gazdasagi rendeltetés erd 6vezet (EQ)
a) Az Ovezetbe az el z Ovezetbe nem sorolhatd erd k teriletei tartoznak.
b) Az Ujonnan elhelyezend épilet épitménymagassaga nem haladhatja meg a
6,5 m-t.

MEZ GAZDASAGI TERULET OVEZETEI

12.8(1) A mez gazdasagi terilet a telepllés mez gazdasagi termelés
(nbvénytermesztés, allattenyésztés és az ezekkel kodzvetlenul kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas) és annak épitményei elhelyezése céljara szolgalo
része, ahol a term foéldvédelem mellett a hagyomanyos és egyedi tajhasznalati
és természeti értékek meg rzését is figyelembe kell venni. Mez gazdaségi



(2)

3)

(4)

(5)

terlleten csak tajbaill , 12 m éplletszélességig magastet s, minimum 30°,
maximum 45° tet hajlasszdg , nyeregtet s éplilet Iétesithet .

A mez gazdasagi terlletek a tajjelleg, tajhasznalat, tajképi és kdrnyezetvédelmi
érzékenység, valamint a beépitettség intenzitasa, és épitési lehet ségek szerint
a kovetkez mez gazdasagi 6vezetekbe tartoznak:

a) altalanos mez gazdasagi terlilet dvezete (Ma)

b) korlatozott hasznalatl mez gazdasagi tertlet dvezete (Mko)

c) kertes mez gazdasdgi terlilet dvezetei (Mk)

Altalanos mez gazdasagi teriilet 6vezetébe (M4) jellemz en az arutermel
mez gazdasagi terlletek (szanték, zdldség-gyimolcstemeszt Ultetvények)
tartoznak. Az 6vezetben a névénytermesztés és az allattenyésztés, az ezekkel
kozvetlenil kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -szolgaltatas
épitmeényei, tovabba lakoépulet helyezhet el.

Az altalanos mez gazdasagi terllet 6vezetében az épitmények elhelyezésének
és kialakitasanak feltételei a kdvetkez k:

a) Beépithet telek szélessége: min. 50 m

b) Beépitési mod: szabadonallé

c) Kulénallo lakdépllet épitménymagassdga: max. 4,5 m

d) Gazdasagi épulet épitménymagassaga: max. 12 m. Ennél magasabb

épitmény igénye esetén az épitési engedély benyuljtasat megel z en a
tervet tervtanacsra kell bocsatani, ahol be kell mutatni az épitmény
elhelyezésének maodjat, valamint a tervezett épitmény kornyezeti
kapcsolatait.

Honos, tdji- és term helyi adottsdagoknak megfelel fas szara fajok
alkalmazasaval az altalanos mez gazdasagi terilet 6vezetében mez véd
erd sav telepithet .

A korlatozott hasznalati mez gazdasagi terilet (Mko) 6vezetébe jellemz en a
taj és természetvédelmi, és Okolégia halézati szerep részek tartoznak. Az
Ovezetben a gyep (rét, legel ), nadas, mocsar, vizallasos foldhivatali
besorolasu telkek m velési &ga nem valtoztathatdo meg.

Az Ovezetben az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a
kovetkez k:
a) Epulet és épitmény elhelyezés lehet ségei (funkci6 alapjan):
aa) lakéépllet nem épithet
ab) gazdasagi épuletként csak a gyepteriletek m velésével (pl.
szénatarold), a legeltetéses allattartassal, tovabba lovassporttal
(istallo, karam) kapcsolatos épitmény épithet
ac) mez gazdasagi birtokk6zpont nem alakithaté ki.
b) Beépités részletes el irasai:
ba) A beépithet telek nagysaga min. 1 ha (10 000 m?)
bb) Beépitettség: max. 0,5%, de max. 300 m? alapteriilet épulet(ek)
épithet (k) foldszintes kialakitassal.
bc) Epitménymagassag: max. 6,5 m
bd) Beépitési mod: szabadonallé
be) Tet forma, tet anyag: 35-45° tet hajlasu nyeregtet természetes
anyagu és szinezés fedéssel (pl. cserép, nad).
bf)  Epllet szinezése: fehér, vagy vilagos arnyalatu féldszinnel.
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(6)

(7)

A kertes mez gazdasagi terlletbe (MK) a jellemz en kistelkes, hagyomanyosan
kertgazdalkodasu teruletrészek (volt zartkerti tertletek) tartoznak

Az Ovezetek telkein telkenként egy (ideiglenes tartozkodasra is alkalmas)
gazdasagi épulet (préshaz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, termeénytarolo),
illetve egy folddel boritott pince helyezhet el.

A kertes mez gazdasagi tertlet Mk dvezetében az épitmények elhelyezésének
és kialakitdsanak feltételei a kbvetkez k:
a) Lakoeépulet nem épithet akkor sem, ha ezt a telekméretek lehet vé
tennék. Az dvezetben lév tanyatelekre a tanya beépitésére vonatkozé
el irasok érvényesek.
b) Gazdasagi épllettel beépithet telek:
ba) Beépitettség: max. 3% (a telekterlletre érvényes altalanos
érvény jogszabalyok betartdsa mellett), de maximum egy 90 m?-es
alaptertlet épulet (+ folddel boritott pince) épithet .

bb) Az 6vezetben az épitménymagassag max. 4,5 m. A beépitési mod:
oldalhataros, a hagyomanyosan kialakult épitési savokhoz igazodd
épulet elhelyezéssel.

Birtokkdzpont kialakitasa az egyéb Ovezeti el irasok betartdsa mellett az alabbi
tablazat szerint engedélyezhet :

2 500 m* folotti foldterilet esetén

Birtokkdzpont beépithet sége 40 %

1
2. | Teljes beépithet ség 3%

TANYA BEEPITESERE VONATKOZO EL [IRASOK

13.8 (1) A szabalyozasi tervlapon a b vithet beépités tanyakra vonatkozo jellel

(2)

3)

kortlhatarolt tertleten belil a tanydk terileteire a kovetkez el irasok
vonatkoznak. Az el irds a 2013. januar 1-i foldhivatali nyilvantartas szerinti
terlletnagysagra vonatkozik, az alabbi tablazatnak megfelel en:

1 500-3 000 m” tanyatelek esetén

1. | Teljes beépithet ség 5%

2. | Lakoépiilet 5 %, de max. 90 m”
3 000-6000 m? tanyatelek esetén

3. | Teljes beépithet ség 5%

4. | Lakoéplilet 3 %, de max. 120 m”
6 000-10 000 m” tanyatelek esetén

5. | Teljes beépithet ség 300 m*

6. | Lakoépiilet 150 m*
10 000 m” folétti foldteriilet esetén

7. | Teljes beépithet ség 3%

8. | Lakééplilet 1,5%

A beépités kizardlag a tanya m velésb | kivont alrészletén, a teljes telek

tertletére vonatkozoan torténhet.

A beépitésre igénybe vehet terileten lakdépilet, mez - és erd gazdasagi
Uzemi épitmény, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet, szallashely-
szolgaltatd épulet, kézm ipari épitmény, egyhazi, oktatdsi, egészségugyi,
szocialis épulet, sportépitmény, GUzemanyagtolt , valamint nem zavardé hatasq,
nem nagyizemi gazdasagi tevekenység céljara szolgélo épitmény épithet .
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(4) A beépitésre vonatkoz6 el irasok:

(5)

a) beépitési mod: szabadonallo
b) épitménymagassag onallé lakdépiletnél: max. 5,0 m
egyéb rendeltetés épuletnél: max. 7,5 m

Az el irast meghaladd épitménymagassag igénye esetén 0 épllet csak a
kornyezet szinvonalahoz, épitészeti hagyomanyaihoz igazodoan
helyezhet el. Ennek érdekében az épitési engedély benyuljtasat
megel z en a tervet tervtanacsra kell bocsatani, ahol be kell mutatni az
épitmény elhelyezésének maédjat, valamint a tervezett épitmény kornyezeti
kapcsolatait. Epitési engedély csak jovahagy6 tervtanacsi vélemény szerint
adhato.

c) tet forma, tet anyaga: 30-45° kdzOtti nyeregtet , cserépfedeés.
Tet forma, tet anyag esetében valo eltérési igény esetében az el irasok
megegyeznek az épitménymagassagra vonatkozé eltérési igényre
vonatkozo el irasokkal.

d) 300 m?-nél nagyobb beépitett teriilet épiilet akkor sem épithet , ha ezt az
el irdsok lehet vé teszik.
Az el irastol valo eltérési igény esetében az el irAsok megegyeznek az
épitménymagassagra vonatkozé eltérési igényre vonatkozé el irasokkal.

A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények a terlleten a beépithet ség
mértékéig engedélyezhet k.

VIiZGAZDALKODASI OVEZET

14.8 (1) A teriletbe

(2)

a) az allando és id szakos vizfolyasok terilete,
b) az allévizek terllete,
c) a kdzcélu nyilt csatornak tertilete

tartoznak.

A terlleten épitményt elhelyezni csak a kulon jogszabalyokban foglaltak szerint

és az alabbi feltételek teljesilése esetén szabad:

a) egyéni horgasztanyak nem épithet k,

b) az épitmény altal elfoglalt terllet a telekterilet 0,1%-at, és az Uj épitmény
magassaga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT OVEZET (KK)

15.8 (1) Kulbénleges beépitésre nem szant 6vezet (Kk) altalanos el irasok:

(2)

a) A terilet killonleges célokat szolgalo létesitmények elhelyezésére szolgal.
b) A kllbnleges beépitésre nem szant 6vezetek fajtai:

ba) idegenforgalom, szallashely, konferenciakdzpont, kulturalis kézpont,

bb) templom,

bc) kastélykert,

bd) sportpalya,

be) temet ,

bf) lovas kodzpont,

bg) régészeti park.

Az idegenforgalom, szallashely, konferenciakdzpont, kulturalis kézpont
Ovezetben elhelyezhet k: kereskedelmi szalldshely, konferenciak tartdsahoz
kapcsolodo épitmények, kulturalis épitmény, valamint ezek kiegészit
épitményei.
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(3) A templom o6vezetben elhelyezhet k: a templomhoz kapcsol6do kiegészit
épitmények.

(4) A kastélykert ovezetben elhelyezhet k: a kastélykerthez kapcsolodd kiegészit
epitmények. Az 6vezet zoéldfellleteinek el zetes kerttorténet kutatason alapulo
parkrekonstrukcids terv szerinti rendezésér | a tulajdonosnak gondoskodni kell.
Barmilyen épitési munka csak a felmérési és rekonstrukcios terv elkészilte utan
lehetséges. Az épitési munkélatok befejeztével a park helyredllitdsat a
rekonstrukciés terv alapjan kell elvégezni.

(5) A sportpalya O6vezetben elhelyezhet k: sportolassal 0sszefliigg épitmények,
valamint ezek kiegészit épitményei.

(6) Atemet Ovezetben elhelyezhet k: a rendeltetéshez kapcsol6do épitmények.

(7) A lovas kozpont ovezetben elhelyezhet k: loistallok, lovaspalyak, valamint a
rendeltetéshez kapcsolédd egyéb épitmények.

(8) A régészeti park 6vezetben elhelyezhet : régészeti leletek bemutatasat szolgalo
épitmények, a rendeltetéshez kapcsolodd egyéb épitmények.

(9) Kuldnleges beépitésre nem szant 6vezet (Kk) altalanos épitési feltételek
a) Ujonnan éplletek csak szabadonallé beépitési mdéd szerinti épitési helyen

belul helyezhet k el.

b) Az dvezetben az Gjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb
ba) mélysége 60 m;
bb) szélessége 40;

c) Uj épités esetén a geépjarm -elhelyezési igény a telekkel szomszédos
kozlekedési koztertleteken kulén dnkorméanyzati rendelet szerinti mértékig
figyelembe vehet .

(10) Az oOvezetekre vonatkoz6an az alabbi tablazat hatarozza meg az épités
részletes feltételeit.

E e |e
= B C . D E F - |22 g
S ftménv- ialakithats £ |XE|lxXE
N A Beépitési | Beépitettség Epitmeny Kialakithato -\ - ;) 1o 1ijjet L 828 3
= Ovezeti jel méd max. (%) magassag telekterultzet min. (%) _ 8 Els £
) ’ max. (m) min. (m °) ) w E|lT E
o |T |-

Kk | K K

L | * « Szabad

idegenforgalom, zabadon . ; . : Kiala-| Kialaq Kiala:

1. szallashely. All6 kialakult kialakult kialakult kialakult kult | kult | kult
konf. kbzpont,

kultarkdzpont*

Kk 2 o—F ' szabad iala] Kiala Ki

2.2 | k] Zaélf(‘,) on kialakult kialakult kialakult kialakult | 2 Kala) Kiaa
templom*

Kk | S22 o had

zabadon min. | min. | min.
3. | 3 |45 10000 A1l 2 4,5 10000 90 10m [10m|10m
kastélykert**

Kk [ Sz 2 Szabad

zabadon min. | min. | min.
4. | 4 | 4510000 A1l 2 4,5 10000 50 10m [10m|10m
sportpalya*

Kk [ Sz 2 Szabad

zabadon min. | min. | min.
5. | 5 |65 |10000 Al 2 6,5 10000 50 1omliomliom
temet **
o Ly 152] 2 Comba 5 ar 1A8aa an min. [ min. | min.
O. N\R o Zd0auull 4 0.9 10UUUU [e]V)
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G = hitmény- i ithat6 T |X E|x E
N A Beépitési | Beépitettség Epitmeny Kialakithato -\ - ;) 1o 1ijjet L 828 3
= Ovezeti jel méd max. (%) magassag telekterultzet min. (%) _ S Els £
2 ' max. (m) min. (m?) : m |2 ElT E
o -
‘ 6.5 | 10000 1I0m[1I0m[10m
lovas kdzpont**
Sz 2
Kk Szabadon min. | min. | min.
7. | 7 |45 10000 4116 2 4,5 10000 80 10m|10m|10m
régészeti park**
* Kdzm vesitettség: részleges + kdzlizemi szennyvizcsatornazas
** Kdzm vesitettség: részleges

BANYATELEK BEEPITESERE VONATKOZO EL IRASOK

16.8 Banyatelek teriileten elhelyezhet k a kitermelésre szolgalé épitmények,

valamint a szikséges kapcsolodo épitmények.
ERTEKVEDELMI EL [IRASOK
TELEPULESI ERTEKVEDELEM

17.8 (1) Az orszagos és a helyi védelem alatt all6 épulleteket, m vi értékeket a

(2)

3)

szabalyozasi terv jeldli.

Az (1) pont szerinti helyi védettség épuletek, m vi értékek a helyi védelmi
rendeletnek és a szabdlyozési terven jelolt sorszdmoknak megfelel en a 3.
fuggelék tablazata szerintiek.

A helyi védelem hatalya ala es telkeken épités, felljitas, atalakitas csak az

alabbiak szerint végezhet :

a) meg Kkell rizni a terlletre jellemz épitményeket, keritéseket eés
kapuformakat.

b) 0j épllet csak a kérnyezet szinvonalahoz, épitészeti hagyomanyaihoz, illetve
a helyi védelem alatt all6 épuletek karakteréhez igazodban helyezhet el.
Ennek érdekében az épitési engedély benyujtasat megel z en a tervet
tervtanacsra kell bocsatani, ahol be kell mutatni az épitmény elhelyezésének
modjat, az épulet homlokzatmagassagat, a tet idom forméjat, a tet héjalas
szbgét, a homlokzat formai megoldaséat, valamint a tervezett épulet
koérnyezeti kapcsolatait. Az épitési engedélyezési tervet a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalhoz véleményezésre be kell nydjtani.

c) melléképllet, épitmény épitése csak akkor engedélyezhet , ha az épitend
épulet, épitmény nem rontja a telepulésképet és formailag alkalmazkodik a
terllet torténelmileg kialakult képéhez.

d) védett épulet homlokzati és tet fellleti tomegformalasat, anyaghasznalatat,
kéménykialakitasat, ill. hagyomanyos kils nyilaszarék homlokzati
anyaghasznalatat, homlokzati diszitését, nyilaszardinak jellegét felujitas
soran meg kell rizni. Feludjitskor, atépitéskor - amennyiben az éplleten
kedvez tlen atalakitasok torténtek - az atalakitasokat lehet leg az eredeti
allapot szerint, vagy korh kialakitdssal kell megvalésitani. Helyileg védett
épllet épitési engedélyezési tervét el zetesen a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatalhoz véleményezésre be kell nydjtani.
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(4)

da) vedett épllet anyaghasznalatara vonatkozo el irasok: vakolt
homlokzatfelllet, helyi hagyomanyokhoz igazodd vakolatképzeés,
fellletképzés, természetes szinezés cserépfedés, (korcolt
horganylemez-fedés, csak 3,0 m épitménymagassagot nem
meghaladd melléképlletek esetén)

db) védett éplilet kils nyildszaréira vonatkozé el irasok: fa
nyilaszarékkal, korabeli épitészethez igazodd nyildsméretekkel,
osztasokkal, tagolassal épitend k.

e) A temet terlletén a védett siremlékek védelmét lehet ség szerint
biztositani kell (feliratok meg rzése, restauralasa, sirhelyek zoéldfellletének
karbantartasa), a temet rekonstrukcidja sordn a védett siremlékeket a
tervezés soran figyelembe kell venni (Gthalézat, burkolatok kialakitasa,
noveénytelepités).

A szabalyozasi tervlapon jeldlt teleplléskép-védelmi Ovezetben a teriletre

meghatarozott (épitési) dvezeti el irasokon kivil a kovetkez ket kell betartani:

a) az Ovezetben uUjonnan létesil koézm veket és kdézm  m targyakat
terepszint alatt kell megvalésitani,

b) kilterlleti beépitésre nem szant teriilet dvezetén Uj epulet falfelllete feheér,
vagy ennek atmenete a foldszinek iranydban, tet fellletének szinezése
egetett agyag, vagy homok, ill. féldszin , a tet hajlasszége 30°-45° kozotti
lehet,

c) az a)-b) pontoktdl valo eltérés igénye esetén a tervet tervtanacsra kell
bocsatani, az engedélyezési terv benydjtdsa soran a tervtanacs
rendelkezéseit be kell tartani.

ZOLDFELULETI ERTEKVEDELEM

18.8 (1) Kozparkokat, kdzkerteket, utcai fasorokat, tovabba kodzintézmények kertjeit,

(2)

valamint a temet ket és kegyeleti parkokat érint beavatkozasok (létesités,
felgjitas, rekonstrukcio, atépités stb.) csak Kkertépitészeti terv (kisebb
jelent ség esetekben kertészeti szakvélemény) alapjan végezhet k.

Természeti, m emléki védelem, helyi értékvedelem alapjan védettnek min sl
telek esetében az épitési engedélyezési terv részét képezi az érintett telekre
készitett olyan kertépitészeti és tereprendezeési terv is, amely feltinteti a
meglév novényallomanyt, az esetlegesen kivagasra javasolt fakat és cserjéket
(faj-, kor- eés értékmeghatarozassal), tovabba a tervezett allapotot,
tereprendezés esetén pedig az 0sszes érintett telekkel és a kozterilettel
kapcsolatban a vizelvezetési megoldasi javaslatot.

KORLATOZASOK

19.8 (1) Belltetési kotelezettség (telken belli zoéldfelllet) tertletén a telkeken a

szabalyozasi tervlapon jeldlt véd fasitdsok végrehajtasat 0j épulet végleges
hasznalatba vételéig, illetve az abban foglalt kikdtések teljesitéseig kell
ellen rizni.

a) ha a belltetési kotelezettség a telek kozterilet fel li megkdzelitését elzarja,
azon telkenként 1 darab, nagyobb koztertiileti hossz esetén 100 m-enként 1
db, legfeljebb 6,5 m szélesség nyiladek kialakithatd, ahol burkolat épithet
a telek megkdzelitéséhez.

b) a belltetési kotelezettségnél (telken beluli zéldfelllet)
ba) fasitas esetén haromszintes névényallomany,
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(2)

3)

(4)

bb) keretez fasitas (keretlltetvény) esetén legalabb 1 fasor (1 db/10 fm)
és két cserjesor (10 db/10 fm)
telepitend .

A szabalyozasi terven kijelolt, telken bellli zéldfellletként fenntartando terileten
terepszint alatti és feletti épulletet, épitményt elhelyezni — a kbzm m targyak
kivételéevel — nem szabad.

Mélyfekvés vizallasos terllet jellel korlatozott épitési tvezeten belll épilet
epitése csak akkor engedélyezhet , ha annak féldszinti padloszintje az épulet
el tti meglév és tervezett utcaszintnél legaldbb 30 cm-rel magasabbra kerul,
valamint a terepfelszin rendezése az épulet hasznalatba vételéig megtorténik.

A kunhalom véd terllete jellel ellatott véd terlleten beldl Gj éplilet épitése nem
engedélyezhet . A terlleten bellil valtoztatas esetén csak gyep, legel m velési
ag alakithaté ki.

1. fejezet

EGYES EL [IRASOK SAJATOS SZABALYAI
ALTALANOS KOZLEKEDESI EL IRASOK

20.8 (1) A kdzutak szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriletet

(2)

®3)

(4)
(5)

kell biztositani.

A szabdlyozasi szélességen belil csak a kdzut épitményei és berendezései és
kornyezetvédelmi m targyai, kozm vek létesithet k, illetve ndvényzet
telepithet .

A 16 m-nél nagyobb szabalyozasi szélesség kozlekedési célu kozterileteken
kétoldali, a 10-16 m kozotti szabalyozasi szélesség kozlekedési célu
koztertleteken az utca karakterének megovasa mellett legalabb egyoldali fasort
kell telepiteni, illetve a meglév k védelmér | gondoskodni kell.

Gépkocsi tarold hasznalatvaltozasa akkor engedélyezhet , ha az el irt
gépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken belll kielégithet .

A telken beldl kijelolt kotelez en zoldfeluletként tartando teriletet (szabalyozasi
terven abrazolt) ndvényzettel fedetten kell tartani, terepszint alatti és feletti
épuletet, épitmenyt elhelyezni nem szabad (k6zm m targyak kivételével).

ALTALANOS KOZM EL IRASOK

21.8 (1) A kbzuzemi kdzm haldzatok és kbzm épitmeények épitményeit kdzterileten,

(2)

vagy a kozm (Uzemeltet telkén belll kell elhelyezni. Ett | eltér esetben a
k6zm vek és biztonsagi dvezetik helyigényét az érintett telken a Foldhivatalnal
szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. A mar szolgalmi joggal terhelt
telekrészen mindennem  épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal
rendelkez érintett hozzajaruldsaval engedélyezhet .

A kéziizemi kbzm haldzatok:
a) avizellatas,

b) a szennyvizelvezetés,
c) csapadékviz-elvezetés,
d) villamos energia,

e) afdldgazellatas,

f) akabel-TV és

g) ahirkozlés
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3)

(4)
(5)

(6)

(7)

A koziuzemi kdzm halézatok el iras szerinti véd tavolsagait biztositani kell. A
véd tavolsagon belil mindennem tevékenység végzese csak az illetékes
Uzemeltet , az érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén lehetséges.

A foldrészleten épitési tevékenység miatt keletkez szennyviz és csapadékviz
artalommentes elhelyezését biztositani kell.

A fejlesztési terlletek () utcait és egyeb kozterlleteket 6sszehangolt
tereprendezési, kozlekedési, kozm vesitési, és zold-fellleti (fasitasi) tervek
alapjan kell kivitelezni.

Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a tervezett kozm vek egyidej kiépitését, a
csapadékvizek elvezetésér | és a megléev koézm vek szikséges egyidej
rekonstrukciojat biztositani kell.

A meglév koézm vek kivaltasakor, a feleslegessé valt kozm vet el kell bontani,
vagy ha a foldben marad, elttmedékelését szakszer en meg kell oldani.

AGAZATONKENTI KOZM EL IRASOK
Vizi kbzm vek

22.8 (1) Beépitésre szant terlleten 0) vizvezetéket épiteni csak a kozcsatorna-

(2)

3)

(4)

halozat kiépitésével egyidej leg szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatast
megkezdeni csak a szennyvizcsatorna tzembe helyezését kovet en lehet.

A szennyviztelepen a technoldgiai folyamat elején a telepre érkez szennyviz
fogadadsat és a technoldgiai folyamat végén keletkez  viztelenitett
szennyviziszapot az elszallitdsaig zéart épitményben, berendezésben kell
fogadni-tarolni.

A szennyvizcsatorna hél6zat megépitését kovet en a belterlleti beépitett
ingatlanokat be kell kétni a kdzcsatorna haldzatba.

A csapadékviz elvezet hal6zat épitése csak a tobbi kdozm épitésével
egyidej leg torténhet, a csapadékviz haldzat épitése kés bbi lUtemre nem
tolhaté el.

Energia kozm vek

23.8 (1) Uj kozvilagitasi haldzat létesitésekor csak energiatakarékos lampatestek

(2)

3)

elhelyezése engedélyezhet .

Az Uj beépitésre szant, vezetékes foldgazzal ellatandd telkeken a tervezett
gaznyomas-szabalyozok az épuletek utcai homlokzatara nem telepithet k. A
berendezéseket a telkek el kertjében, az épiletek aldrendeltebb homlokzatara
kell elhelyezni, vagy a keritésekbe kell beépiteni.

Foldgaz bekot vezetéket a telken belll is csak fold alatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.
Elektronikus hirkdzlés

24.8 (1) M emléki kdrnyezet telkén, vagy helyi védettség éplilet telkén 6nallo, vagy

(2)

éplleten elhelyezett antenna az épuletben rejtetten elhelyezett kivételével nem
épithet .

6,0 m-t meghaladé hirkdzlési épitmeny (antennatorony) csak epitési engedéllyel
épithet . Uj mobil szolgaltato bejelentkezése esetén, amennyiben nem oldhato
meg az 0j berendezésnek a meglev tornyokra szerelése, Uj antennatorony
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elhelyezésénél az engedély kiadasanak feltétele, hogy az Onkormanyzattal
egyeztetett helykijelolési eljaras megtorténjen.

A KOZTERULETEK ALTALANOS EL IRASAI

25.8 (1) Kozterleteken hirdet berendezeés
a) magassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
b) feliilete nem lehet 3,0 m%-nél nagyobb.

(2) A felulet meghatdrozasanél az egymastdl 3,0 m-nél nem tavolabb fekv hirdet
berendezések egyittes feltletét kell figyelembe venni.

A KERITESEPITES SZABALYAI

26.8 (1) Beépitésre szant terileten legfeliebb 1,8 m magas nem tomor kerités
épithet . TOmor labazat magassaga legfeljebb 30 cm lehet.

(2) Beépitésre nem szant terileten keritésként

a) a b) és c) bekezdésben meghatarozottakat kivéve csak él stvény
alkalmazhato,

b) lakéépulet kordli telekhataron, vagy azon belll legfeliebb 1,8 m magas
nem tomor kerités épithet , melynek tomor labazatmagassaga legfeljebb
30 cm lehet,

c) birtokkoézpont koruli telekhataron, vagy azon belil legfeljebb 1,8 m magas
nem tomor kerités épithet , melynek tomor labazatmagassaga legfeljebb
30 cm lehet,

IV. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
27.8 Ez arendelet a kihirdetését kovet 30. napon |ép hatalyba.

28.8 E rendelet hatalyba lépésével egyidej leg hatalyat veszti Nagymagocs
Nagykozség Onkormanyzata Képvisel -testiiletének a Nagymagocs Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol szolé 11/2006. (IX.
15.) 6nkorméanyzati rendelete.

29.8 (1) A HESZ melléklete a szabalyozasi terv.

(2) A HESZ fiiggelékei:
a) 1. fuggelék: Régészetilel helyek altal érintett telkek (hrsz. szerint)
b) 2. flggelék: M emlékek, m emléki kérnyezet
c) 3. fuggelék: Helyi védettség épuletek
d) 4. fuggelék: Kivonatos névényjegyzék

Atkrai Krisztian s.k. Varga llona s.k.
polgarmester jegyz

Kihirdetve: 2013. majus 23.
A kiadmany hiteléil:
Nagymagocs, 2013. majus 23.

Varga llona jegyz
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Melléklet a 8/2013. (V. 23.) 6nkormanyzati rendelethez

Szabalyozasi terv

Atnézeti vazlat
Jelmagyarazat
Belterileti tervlapok
B-1
B-3
Kilteruleti tervliapok
K-A4
K-B4
K-C4
K-D4
K-E4
K-F4
K-G4

K-B3

K-C3

K-D2 K-D3

K-E1 K-E2 K-E3
K-F1 K-F2 K-F3
K-G3

M = 1:45000

M = 1:4000
B-2
B-4

M = 1:8000

K-C5
K-D5
K-E5
K-F5 K-F6
K-G5

1. flggelék a 8/2013. (V. 23.) 6nkormanyzati rendelethez

Régészeti lel

Nagymagocs telepilés teriletén ismert régészeti lel

helyek éltal érintett telkek (hrsz. szerint)

helyek

Lel hely
Helyrajzi szam

1. Lenin Ut 13. (Szentesi utca), KOH 33520
1019, 1020, 1026

2. Laszlo-telek, KOH 17919
072/3,8

3. Magocsi-rész, KOH 17939
0103, 0100/2at, 06/31-37, 099/2

4. Méagocsi-rész Il., KOH 17938
06./19

5. Magocsi-rész lll., KOH 17937
06./19., 988

6. Magocsi-rész IV., KOH 17933
06/47-72, 06/670t, 1019, 988ut, 989, 987, 986,
02/2, 02/6, 0100/20dt, 0103

7. Méagocsi-rész V., KOH 17934
06/20-28

8. Magocsi-rész VI., KOH 17935
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06/22, 06/19, 0109/1

9. Magocsi-rész VIl., KOH 17936
06./19,20

10. Magocsi-rész VIIl., KOH 17940
04./6,7

11. Temet -sor, KOH 17941
0542/29,35

12. Temet -sor Il., KOH 17942
0542/28

13. Temet -sor lll., KOH 17943
0541, 804-807, 817

14. Ujtelepi-rész, KOH 17932
028/3

15. Magocsi-oldal, KOH 17944
0432/27

16. Magocsi-oldal 1., KOH 17950
0436/41

17. Magocsi-oldal 11I., KOH 17951



0432/41

18. Méagocsi-oldal 1V., KOH 17945
0432/28

19. Méagocsi-oldal V., KOH 17946
0432/51-52

20. Méagocsi-oldal V1., KOH 17947
0442/42, 0443

21. Méagocsi-oldal VII., KOH 17948
0432/52

22. Méagocsi-oldal VIII., KOH 17949
0432/44,53,54

23. O-Tompa-hat, KOH 17926
035/6

24. O-Tompa-hat II., KOH 17927
035/6

25. O-Tompa-hat lIl., KOH 17928
035/6

26. O-Tompa-hat IV., KOH 17929
035/4,5

27. O-Tompa-hat V. KOH 17930
035/4-5

28. Méagocsi-oldal-d | KOH 17989
0420/33-34

29. Magocsi-oldal-d | 1l. KOH 17996
0420/26,28,44,51

30. Méagocsi-oldal-d | 11l. KOH 17990
0420/51

31. Méagocsi-oldal-d | V. KOH 17991
0420/51

32. Méagocsi-oldal-d | V. KOH 17992
0420/43-44

33. Méagocsi-oldal-d | VI., KOH 17993
0420/26,43,44

34. Méagocsi-oldal-d | VII., KOH 17994
0420/40-42

35. Méagocsi-oldal-d | VIIl., KOH 17995
0420/30

36. Magocsi-oldal-d | 1X., KOH 17987
0411/48-50

37. Méagocsi-oldal-d | X., KOH 17988
0411/46-47

38. Apro-halmi-d | , KOH 17973
0411/36

39. Apro-halmi-d | 1I., KOH 17974
0411/35-36
40. Apré-halmi-d | 11l., KOH 17975
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0411/58

41. Apré-halmi-d | V., KOH 17976
0411/58

42. Boros-széki-d | , KOH 17977
0411/64

43. Boros-széki-d | 1., KOH 17978
0411/64
44. Boros-széki-d | 1., KOH 17979
0411/64

45, Apré-halmi-d | V., KOH 18005
0414/29

46. Apré-halmi-d | VI., KOH 18006
0414/29

47. Apro-halmi-d | VII., KOH 18007
0414/29

48.Boros-széki-d | V., KOH 18008
0414/36

49. Boros-széki-d | V., KOH 18009
0414/36

50. Boros-széki-d | VI., KOH 18010
0414/36

51. Apro-halmi-d | VIIl., KOH 18011
0414/29

52. Boros-széki-d | VII., KOH 17980
0411/61-62

53. Boros-széki-d | VIII., KOH 17981
0411/63

54, Apré-halmi-d | 1X., KOH 17982
0411/63

55. Boros-széki-d | 1X., KOH 18018
0411/63

56. Magocsi-oldal X., KOH 18019
0411/62-63

57. Méagocsi-oldal IX., KOH 17955
0440/18

58. Apré-halmi-d | XIV., KOH 18020
0440/18

59. Méagocsi-oldal XI., KOH 17956
0442/61

60. Méagocsi-oldal XII., KOH 17957
0442/61

61. Magocsi-oldal XlII., KOH 17954
0440/18

62. Magocsi-oldal XIV., KOH 17953
0442/12,13,26,43,44,49

63. Magocsi-oldal XV., KOH 17958



0442/61

64. Magocsi-oldal XVI., KOH 17959
0442/38

65. Magocsi-oldal XVII., KOH 17960
0442/38

66. Magocsi-oldal XVIIl., KOH 17961
0442/38-41, 0442/45, 0441/5

67. Magocsi-oldal XIX. , KOH 17962
0442/45-46

68. Magocs-oldali-d | XI., KOH 17972
0401/16,17

69. Nagymagocs-hatara, KOH 17969
0401/31

70. Szendrei-féldek, KOH 17970
0385/5

71. Magocs-oldali-d | XIl., KOH 17968
0401/11

72. Apro-halmi-d | X., KOH 17985
0411/37,50

73. Apro-halmi-d | XI., KOH 17983
0411/50

74. Apro-halmi-d | XIl., KOH 17984
0411/50

75. Apré-halmi-d | Xilll., KOH 18004
0411/50-51

76. Magocsi-oldal-d | XlIl., KOH 18003
0420/40

77. Apré-halmi-d | XIV., KOH 18021
0414/29

78. Apro-halmi-d | XV., KOH 18022
0414/29, 0420/27, 0417/2ut

79. Méagocsi-oldal-d | XIV., KOH 17997
0420/28,32,46,47

80. Magocsi-oldal-d |
0420727

81. Magocsi-oldal-d |
0420/27,28

82. Magocsi-oldal-d |
0420/26

83. Magocsi-oldal-d |
0420/26

84. Magocsi-oldal-d |
0420/26,40

85. Méagocsi-oldal XX., KOH 17952
0432/6, 38-43

86. O-Tompa-hét VI., KOH 17920

XV., KOH 17998

XVI., KOH 17999

XVII., KOH 18000

XVIIl., KOH 18001

XIX., KOH 18002
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046/16

87. O-Tompa-hét VII., KOH 17931

046/16

88. O-Tompa-hat VIIl., KOH 17924
038/43

89. O-Tompa-hat IX., KOH 17925
038/46

90. Vas-d | , KOH 17921
094/8-9, 093at, 092/11,30,54-61, 096/14t, 097
91. Vas-d | II., KOH 17922
092/10-11

92. Vas-d | III., KOH 17923
094/12-13

93.Vas-d | IV.,KOH 17918
094/31-32

94. Laszlo-telek, KOH 17916
072/8

95. Laszlo-telek 11., KOH

077/8

96. Nagymagocs hatéara Il., KOH 17971
0329/8-10

97. Otompahat, KOH 18012
092/11,22,23

98. Otompahat II., KOH 18013
038/5,26-27, 014, 092/16, 094/5

99. Temet tabla, KOH 18014
099/19

100. Kastély, KOH 17963
1029

101. Sporttelep, KOH 18015
746

102. Pap-tanya, KOH 17965
0331/4

103. Bojar-telek, KOH 17966
0329/11

104. Szendrei-major, Hiit t6, KOH 17967
0371/30

105. Balog-tanya, KOH 17986
0411/37

106. Kope S. tanyaja, KOH 34478
1655, 1662, 1667-1675, 1677-1681

107. Radvanyi-tanya., 34592
0343/27-29, 0348, 1662, 1644-1647, 1660, 1661/1,2

108. Kis-Nadas-halom, KOH 56388
0256/42,47
109. Tompa-halom, KOH 56765



028/3

110. Magocs-ér partja, Gunyho-telek, KOH 58042
0142/1

111. Laszlotelek, Fabian-tanya, KOH 17753
072/8

112. Lajosszallas I., KOH 76547
0186/11-13, 0186/16, 0187

113. Lajosszallas II., KOH 76549
0194/9,18

114. Zoltan téri foldek, KOH 76551
0306/12,14

115. Lajosszallas IV., KOH 76553
0196/3

116. Lajosszallas VI., KOH 76555
0199/52

117. Lajosszallas VII., KOH 76557
1602, 1614-1619, 1637-1641

118. Egyesiilt Tsz. XI., KOH 76565
0329/32-37

119. Lajosszallas, Dallos tabla XII., KOH 76567
0184/26-27, 0185, 0256/30

120. Lajosszallas, Dallos tabla XlIl., KOH 76569
0184/23-25

121. Dallos tabla XIV., KOH 76571
0184/14,32

122. Magocsi rész XV., KOH 76573
099/3-17, 0100/14t, 06/2-9,11-19

123. Lajosszallas XVI., KOH 76575
0107/1,3,4,0111/1, 0108

124. Pap-tanya, KOH 76577
0109/1, 0111/1

125. Magocsi-d | , KOH 76579
0329/25-30, 03320t

126. Lajosszallas XVII., KOH 76581
0343/12-15

127. Lajosszallas XVIIl., KOH 76583
0343/10-15

128. Lajosszallas Ill. (T6th-tabla), KOH 76585
0194/9

129. Lajosszallas V., KOH 76587
0196/3

130. Lajosszallas VIII., KOH 76589
0199/52

132. Laszlotelek, Kérogypart, KOH 17754
068/1
133. Vermes-halom Il., KOH 56774
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068/1

134. Derekegyhaz — Laszlételek, Magori-tanya,
KOH 17755, 065/20, 066, 068/1

135. Derekegyhaz - Laszl6telek, Csikés-tanya,
KOH 17752, 065/2,20, 066, 068/1,



2. fuggelék a 8./2013. (V. 23.) dnkorméanyzati rendelethez
M emlékek, m emléki kdrnyezet
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3. fuggelék a 8/2013. (V. 23.) dnkormanyzati rendelethez

Helyi védettség éplletek

sorszam: Utca, hazszam: Hrsz.: Jelenlegi funkci6:
1. Matyés kiraly u. 16. 720/1 Evangélikus templom
2. Szentesi u. 39. 873 Gyogyszertar
3. Kossuth Lajos u. 54. 341 Gondozasi kézpont
4. Temet (1949 el tti sirok) [04/2 Régi siremlékek
5. Pet fi Sandor u. 30. 630/1 Régi lak6haz
6. Pet fi SGndor u. 46. 334 Régi lakbhaz
7. Szentesi u. 13. 986 Plébania (régi lak6haz)
8. (Szendrei major) 0375/9 magtar

4. fuggelék a 8/2013. (V. 23.) 6bnkormanyzati rendelethez
Kivonatos névényjegyzek

a) A belltetési kotelezettség esetén telepitésre aj anlott fa és cserje fajok
listaja
kocséanyos tolgy (Quercus robur L.),
magyar k ris (Fraxinus pannonica),
szurke és fehérnyar (Populus canescens, P. alba),
vadkorte (Pyrus pyraster),
vadalma (Malus sp.),
mezei szil (Ulmus minor),
tatarjuhar (Acer tataricum),
egybibés galagonya (Crataegus monogyna),
fagyal (Ligustrum vulgare),
vadrozsa (Rosa canina),
kokény (Prunus spinosa).

b) A belltetési kotelezettség esetén telepitéesre ne m ajanlott, adventiv
fafajok listaja

akac (Robinia pseudo-acacia)
amerikai k ris (Fraxinus americana)
balvanyfa (Ailanthus altissima)
gyalogakac (Amorpha fruticosa)
kései meggy (Prunus serotina)

z6ld juhar (Acer negundo)
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NAGYMAGOCS - JELMAGYARAZAT

Gydjté, vagy fontosabb ut terulete

Egyéb kozlekedési célu kozterulet (kiszolgald ut, stb.)
Zoldterulet: kozpark (Zkp), kozkert

Vizgazdalkodasi terulet

Egyéb, nem kozlekedési célu kozterulet (zoldfelllet)
Veédderdd

Gazdasagi rendeltetésli erdé

Okoldgiai folyoso/pufferteriilet

Natura 2000 terulet

Telken bellli kételezé zoldfelllet

Orszagos vedettségl épulet jele

Orszagos védettségl epulet telke

Helyi védelemre javasolt épulet jele, sorszama
Kb6zhasznalatra megnyitott tertlet

Telken beluli vizfelulet

Mélyfekvesi vizallasos terulet

Szabalyozasi vonal

Epitési dvezetek, dvezetek hatara, ha az egyuttal nem szinezett kdzteriilet is

Belterulet hatar/Tervezett belteruleti hatar
Tervezett telekhatar

Gyjt6, vagy fontosabb ut tengelye /tervezett
4405-4406. sz. ut meglévéd tengelye

Szerkezeti jelentéségi kilteruleti utak tengelye
Jelentds parkolo jele

Vegyes hasznalatu ut jele

Kerékparut jele

Gyalogut jele

Védéterulet hatarvonala

Tanya

"Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.”

Jovahagyott terv

Régészeti terulet hatara, sorszama
Mudemléki kornyezet hatara

Kunhalom védétertlete

Telepuléskep-védelmi terllet hatara

Banyatelek hatara

Villamos alaphalézat (400 kV)

Villamos elosztohalozat (120 kV)

Villamos kozépfeszuiltségl halozat (20 kV)
Tervezett villamos kdzépfesziltségl halézat (20 kV)
Nagynyomasu gazvezeték

Nagy-kozépnyomasu gazvezeték

Epitési 6vezetek jelei

termalfiirdé

Ovezetek jelei

POEEOO®

Falusias lakoovezet

Telepuléskozpont vegyes Ovezet
Kereskedelmi, szolg., gazdasagi ovezet
Egyéb gazdasagi ovezet

Kllénleges beépitésre szant dvezet (rendeltetéssel)

Zoldteruleti dvezet

Védberdd dvezet

Gazdasagi erdd ovezet

Kertes mezdgazdasagi 6vezet

Altalanos mezdgazdasagi dvezet

Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi ovezet

Kllonleges beépitésre nem szant dvezet (rendeltetéssel)

8/2013. (V. 23.) 6.k. rendelettel jovahagyott
szabalyozasi terv
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